Analyza nesuladu zameru vystavby na
SLN s dokumentami mesta Brezna

Ob¢ania — obyvatelia SLN protestujuci proti vystavbe na SLN neriesia otazku ¢i stavat
byty, kolko a akych bytov je potrebnych. Tito obcania tvrdia, Ze neexistuje ziadny
rozumny dovod stavat na SLN.

Je samozrejmé, ze v kazdom normalne fungujicom meste je potrebné sa koncepcne
a dlhodobo zaoberat otazkou vystavby bytov. Tieto otazky by mali byt rieSené

a zakotvené v koncepcnych a strategickych dokumentoch —tj. v programe rozvoja
mesta a Uzemnom plane. Tieto dokumenty by v dlhodobom horizonte mali urCovat’
na zaklade relevantnych zistovani, analyz, po odbornom posudeni a verejnej diskusii
kol'ko a akych bytov a kde je potrebné stavat.

V rdmci analyz a zistovani by mali byt zodpovedané aj tieto otazky:

1. Preco, ak existuje akutny nedostatok bytov, Program rozvoja mesta na roky
2016-2020 uvadza na str. 17 prilohy €. 2 SWOT analyzy ako silnud stranku
.dostatok bytov v Brezne, pocet bytov dosahuje eurdpsku troverni” ?

2. Ako je mozné, ze existuje 178 nevybavenych Ziadosti na najomné byty, ked’

v poradovniku na byty zo dna 7.5.2019 je evidovanych 31 zZiadatelov na
jednoizbovy byt a 59 Ziadatelov na dvojizbovy byt, spolu teda 90 Ziadatelov?

3. Preco, ak existuje 178 nevybavenych Ziadosti na najomné byty, do Zrebovania
0 nové najomné byty v novom bytovom dome na SLN sa prihlasilo 12
zaujemcov o jednoizbové byty a 21 zaujemcov o dvojizbové byty, spolu teda
33 zaujemcov ?

Tymito otazkami by sa mali kompetentni zaoberat' v suvislosti s poctom a druhmi
bytov. Stavat’ treba koncepcne a premyslene.

Tieto otazky vsak neboli a nie sii predmetom peticie obcanov proti predaju
a vystavbe na SLN. Ob¢ania boli a s iba proti vystavbe vo vnitrobloku SLN.
Existuje dost inych lokalit pre vystavbu bez toho, aby bolo negativne ovplyvnené
Zivotné prostredie obcanov:

- Mazornikovo — 96 bytov
- Cast byvalych kasarni vo vlastnictve mesta — odhad 50 bytov
- Technické sluzby — odhad 50 bytov



- Banisko sever, juh (je zadana Studia pre zamer vytvorenia novej zony byvania
formou rodinnych a bytovych domov) — odhad 50 bytov

- Byvalé kasarne (vydané stavebné povolenie na komunikacie a siete) — odhad
350 bytov

Iba v uvedenych lokalitach je mozna vystavba (pri extrémne konzervativhom
odhade) cca 600 bytov v obytnych domoch mimo SLN. Zadanie pre novy Gzemny
plan (pri extrémne optimistickom predpoklade narastu obyvatelov o 2200 do r. 2035)
uvadza potrebu 743 novych bytov v rodinnych a bytovych domoch. Pri respektovani
pomeru bytov v rodinnych a bytovych domoch, hore uvedeny extrémne
konzervativny predpoklad vystavby v uvedenych lokalitach pokryva potrebu vystavby
bytov do r. 2035.

V Ziadnom normalne fungujucom meste neurcuje investor, kde by sa malo stavat.

Prvoradou Ulohou predstavitelov mesta by malo byt zastupovat zaujmy obyvatelov.
Nie je dévod presadzovat vystavbu na SLN, pokial existuje viacero inych, lepsich,
menej zatazujucich a stresujucich moznosti.

Ani platny Uzemny plan z r. 2001 v zneni pred zmenou a doplnkom ¢. XI pri
predpoklade narastu obyvatelov na 24140 v roku 2015 nepredpokladal vystavbu na
novych plochach v okr. 4 Sidl. Zapad Stred (vid' str. 19 sprievodnej spravy —tabulka
¢.2 Lokalizacia novej bytovej vystavby).

Uzemny plan v zneni zmien a doplnkov ¢. XI umozfuje vystavbu v lokalite SLN.
Umoznuje vystavbu dvoch bytovy domov na ploche, ktora bola pévodne urcena na
Sportové a rekreacné vyuzitie. Touto zmenou Uzemného planu v r. 2015 bola
umoznena vystavba 2 bytovych domov s 24 bytmi (vid str. 7 a str. 18 Zmeny
doplnky ¢. XI — ZaD11 text).

Vystavba novych bytovych domov je mozna na Zltej ploche na obr. ¢. 1. To je plocha,
ktora bola pévodne urcena pre Sport a zmenou Uzemného planu ¢. Xl bola zmenena.

Platny Uzemny plan neumoznuje dalSiu vystavbu v lokalite (okrem Zltej plochy) tak,
ako to pozaduje investor, tj. na fialovej ploche. Ta je urcena stale platnym Uzemnym
planom na dotvorenie a humanizaciu, v ziadnom pripade nie na novu vystavbu
bytovych domov.



Nesulad zdmeru vystavby na SLN
s Uzemnym planom mesta Brezno

Podla bodu 5.1 regulativu platného Uzemného planu je zavazny vykres ¢. 2 — Plan
funkcného vyuzitia Uzemia - vymedzuje funkcné vyuzitie jednotlivych pléch, v tomto
pripade BM (obytné Uzemie mestského typu).

UZEMNY PLAN MESTA

BREZNO

PLAN FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

NAVRH AKTUALIZOVANY V ZMYSLE ZMIEN A DOPLNKOV I

HRANICA KATAS TRALNEHO UZEMIA
HRANICA ZASTAVANEHD JFEMIA K 1.1.1990

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA - NAYRH

0

< I

T
15 VL] HRANICE A CISLA URBANISTICKYCH OKRSKOW A SEKTOROV KATASTRA
L= = =1 HRANICE CHRANENYCH UZEMI

= HRANICE QGHRANNYCH PASIEM

\&I OBYTHE UZEMIE CISTE
OBYTHE UZEMIE MESTSKEHO TYRL

® ZMIESANE UZEMIE MESTSKE

ZMIESANE UZEMIE PODNIKATELSKTCH AKTIVIT
FMIESANE UZEMIE YIDIECKE

E‘ FMIESANE UZEMIE REKREACIE

UZEMIE DROBNEJ VIROBY A SLUZIED

® UZEMIE PRIEMYSELNE. VYRUBY

Obrdzok &.1: Uzemny pldn Mesta Brezno - Pldn funkéného vyuZitia uzemia - SLN



Podla bodu 10.1 regulativu platného Uzemného planu je zavazny vykres €. 3 — Plan
priestorového usporiadania Uzemia — urcuje priestorové usporiadanie, vertikalnu
a horizontalnu regulaciu a charakter jednotlivych funkcnych ploch.
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Obrdzok & 2: Uzemny pldn Mesta Brezno - Pldn priestorového usporiadania sidla - SLN

Kazdad Cinnost' v uzemi musi byt v sulade so zavédznymi
regulativmi uzemného planu, teda v sulade s planom funkcného
vyuzitia a zdroven s planom priestorového usporiadania uzemia.

V pripade SLN teda ide o plochu vymedzenu ako obytné Gizemie mestského typu,
ktora ale vyzaduje dotvorenie a humanizaciu (poludstenie) obytného prostredia,
¢o v ziadnom pripade nezahria vystavbu novych bytovych domov. Vystavba by
bola mozna, keby Plan priestorového usporiadania urcoval (vid legenda planu
priestorového usporiadania):

e ,Uzemie pre rozvoj navrhnuté na novych plochdach” (tehlova farba) alebo
e lUzemie s potrebou nahrady jestvujucej zastavby" (zIta farba) alebo
e Uzemie na intenzifikacnu prestavbu resp. dostavbu” (hneda farba).



Vystavbe vo vnitrobloku SLN brani aj bod 10.6 regulativu platného tizemného
planu:

,Nezastavitelné uzemie predstavuju plochy parkov, verejnej
zelene a pozemky verejnych priestranstiev. Po individudlnom
posudeni su v tychto uzemiach pripustné rekonstrukcie,
adaptdcie ¢i modernizdcie jestvujucich objektov a zariadeni,
pricom by sa nemala zvysovat vymera zastavanych a
spevnenych ploch. pripustné su aj drobné stavby, nevyhnutné
pre existujuce vyuZitie ploch /altdnky, fontdny, hudobné pavilony
a pod./.”

Na rozdiel od SLN v stlade s Gizemnym pldnom je mozn4 vystavba novych bytovych
domov, napriklad na sidlisku Mazornikovo - pri otocke autobusov:

Podla Planu funkéného vyuzitia — ,BM" a zaroven podla Planu priestorového
usporiadania ,,4zemie pre rozvoj navrhnuté na novych plochach”
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Obrdzok & 3: Uzemny pldn Mesta Brezno - Pldn funkéného vyuZitia uzemia - Mazornikovo
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